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AuBenbereichssatzung Point,
Gemeinde Jachenau, Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

Die Gemeinde Jachenau erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit Art. 23 GO folgende

SATZUNG

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst das aus der Plandarstellung M 1:1.000 ersichtliche Plangebiet.
Der Lageplan, Fassung vom 23.11.2021 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB sowie kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie die Ent-
stehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 3 Nahere Bestimmungen lber die Zulassigkeit

| I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
§ 4 Hinweise
1. 273 Flurstiicksnummer, z.B. 273
2. -o0—0 Bestehende Grundstlcksgrenzen

3. |:| Bestehende Gebaude



7.1

7.2

7.3

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage treten, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind unverzlglich dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege zu melden.

Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten Auffillungen, optische oder organoleptische Auffélligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw.
die AushubmafBnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
Artenschutz

Die vorhandenen Gehdlze diirfen laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und 28. Februar abgeschnitten oder gerodet werden.

Wasserbewirtschaftung

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellpldtzen und das von Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist oberflachig tber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) zu
versickern. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetz-
schacht, Absetzteich, Bodenfilter) Gber eine Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem
Untergrund zuzufihren. Soweit mdglich und erforderlich sind Regenrtckhaltesysteme mit ver-
z6gertem Abfluss vorzusehen.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.
Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser mussen unabhangig davon, ob eine was-
serrechtliche Erlaubnispflicht erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik entsprechend
gebaut und unterhalten werden.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehdrigen techni-
schen Regeln TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Anlagen, die die in der NWFreiV in
Verbindung mit den TRENGW genannten Bedingungen nicht erfullen, bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene, 6ffentliche Wasserversor-
gungsanlage.

Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwasser zur Verwendung als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspllung sind zuldssig und erwiinscht.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger
anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVB Wasser V).

Es ist sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
entstehen. Solche Anlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulas-

sig.

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene, private Abwasserbesei-
tigungsanlage.



7.4

9.1

9.2

Grundwasser:
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen, eventuelle Immissionen im Rahmen
der ordnungsgemafBen Bewirtschaftung dieser Flachen sind zu dulden.

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Planung
und Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen
bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
der Anlagen der Bayernwerk AG nicht beeintrachtigt werden.

§ 5 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Jachenau ist zu beachten.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

bekannt gemacht
2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

3. Offentliche Auslegung

bekannt gemacht
4. Satzungsbeschluss
5. Ausfertigung (Siegel)

6. Schlussbekanntmachung
(§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die AuBenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)

Jachenau, den .................

1. Blrgermeister



